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JUROS são a remuneração 
do capital emprestado

Força de trabalho - salário

Imóvel – aluguel

Capital - juros
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* Rendimento médio das aplicações no mês de Dezembro, já 
descontado imposto de renda
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Em certos casos, não é possível pensar 
em comprar um imóvel à vista, quitando 
no ato da compra o valor total. Mas 
mesmo nesta hipótese, você não deve 
desistir da idéia de acumular 
previamente uma boa reserva f inanceira 
para poder dar uma entrada maior no 
f inanciamento. Assim, você conseguirá 
reduzir o número de parcelas, tornando o 
esforço f inal da compra do imóvel bem 
menor. 
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Valor do imóvel   - R$100.000 

Opção I:  
- entrada de 30% ou R$ 30.000 
- financiando os 70% ou R$ 70.000 restantes em 10 
anos ou 120 meses a juros mensais de 1%. Você 
estaria pagando 120 parcelas de R$ 1.004. 

Opção II:
- entrada de 55% do valor do imóvel, ou R$ 55.000, 
- financiando os R$ 45.000 restantes nas mesmas 
condições, você estaria pagando apenas 60 parcelas 
de R$ 1.004, ao invés das 120. 
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Você pode observar que foi 
necessário menos do que dobrar 
a entrada, para reduzir pela 
exata metade o número de 
parcelas. Portanto, o esforço de 
uma entrada maior compensa!
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))))
)):D)):D
>K>K

)?)))?))
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 55
)?)))?))

N)N)
KK

N))N))
)):,7)):,7
>K>K
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)?)))?))
N)7N)7
KK

+&)+&)
7:))GD7:))GD
)?D))?D)
)>K)>K
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Sistema Price (Sistema Francês)
Todas as prestações (pagamentos) são iguais.

Uso comum: Financiamentos em geral de bens de consumo.

Sistema de Amortização Constante (SAC)

n Juros Amortização do
Saldo devedor Pagamento Saldo devedor

0 0 0 0 300.000,00

1 12.000,00 60.000,00 72.000,00 240.000,00

2 9.600,00 60.000,00 69.600,00 180.000,00

3 7.200,00 60.000,00 67.200,00 120.000,00

4 4.800,00 60.000,00 64.800,00 60.000,00

5 2.400,00 60.000,00 62.400,00 0

Totais 36.000,00 300.000,00 336.000,00

Sistema de Amortização Constant e (SAC)

O devedor paga o Principal em n=5 pagamentos sendo que as amortizações são sempre 
constantes e iguais.
Uso comum: Sistema Financeiro da Habitação
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Sistema Price - Francês (SAC)

Todas as prestações são iguais. 
Uso comum: Financiamento de bens em geral

Sistema Price (ou Sistema Francês)

n Juros Amortização do
Saldo devedor Pagamento Saldo devedor

0 0 0 0 300.000,00

1 12.000,00 55.388,13 67.388,13 244.611,87

2 9.784,47 57.603,66 67.388,13 187.008,21

3 7.480,32 59.907,81 67.388,13 127.100,40

4 5.084,01 62.304,12 67.388,13 64.796,28

5 2.591,85 64.796,28 67.388,13 0

Totais 36.940,65 300.000,00 336.940,65
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Sistema de Amortização Misto 

Cada prestação é a média aritmética do sistema Price e do SAC
Uso comum: Financiamento dos sistema financeiro da habitação

PSAM = (PPrice + PSAC)  2

n PSAC PPri ce PSAM

1 72.000,00 67.388,13 69.694,06

2 69.600,00 67.388,13 68.494,07

3 67.200,00 67.388,13 67.294,07

4 64.800,00 67.388,13 66.094,07

5 62.400,00 67.388,13 64.894,07
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Sistema de Amortização Misto 

Cada prestação é a média aritmética do sistema Price e do SAC
Uso comum: Financiamento dos sistema financeiro da habitação

Sistema de Amortização Misto (SAM)

n Juros Amortização do
Saldo devedor Pagamento Saldo devedor

0 0 0 0 300.000,00

1 12.000,00 57.694,06 69.694,06 242.305,94

2 9.692,24 58.801,83 68.494,07 183.504,11

3 7.340,16 59.953,91 67.294,07 123.550,20

4 4.942,01 61.152,06 66.094,17 62.398,14

5 2.495,93 62.398,14 64.894,07 0

Totais 36.470,34 300.000,00 336.470,94

Não

Voltar a 
considerar a 

compra 
futuramente

É real 
necessidade 
da família?

Sim

Comprar à 
vista

Não

Optar pelo 
melhor 

financiamento 
disponível

Não

Financiar parte 
da compra em 

condições 
razoáveis

Sim Precisa 
ser 

agora?

*Oportunidade única ou que tratá ganhos que compensam dispor agora dos recursos poupados/ 
assumir um financiamento

Sim* Tenho os 
recursos 
totais?

Manterei 
uma 

reserva?

Sim

Não

Poupar para 
comprar à 

vista no 
futuro**

**Optar por um consórcio é uma opção válida, pois permite antecipar (sorteio) o uso do bem, com 
custo inferior ao de um financiamento, mas superior ao da compra à vista no futuro

N2N2
))

D)))D)))
II
D I)D I)


)4P)4P

25/02/2009 22O Cristão e o Dinheiro

$ %&
' () 
* +,)
- +),
. 
/ (), 
0 12
3 4
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6767
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B#6Q!!B+%!B#6Q!!B+%!
#M+6+B!!!B++#(!#M+6+B!!!B++#(!
+RS!!(##!+R+RS!!(##!+R

B+(BM+RSB+(BM+RS
#M+6(#S+M(#M+6(#S+M(
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BSBS

B%& B%& 
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Q Q 
OO
 ??
 
 ??
 )?)?
 HH
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Provérbios 31: 10, 13, 16-18, 24-26       

 !I),-<!I),-<
)@)@
&))D&))D
))))
T7T7
&!)&!)
),7),7
4N)4N)
?)4I)?)4I)
 4 4KK
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 
 11&?&? AA 
 1)&1)&


 B ) ))B ) ))
/& ))/& ))
44

25/02/2009 29O Cristão e o Dinheiro
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B BB B
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 !B$*!B$*==

 B B''B B''00
 M7M7
 ! &! &
 S? &&S? &&

&)G&)G

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U U 
 )" )"
 ) )
 LLAA 7K7K
 )?2)?2AA ) H) H
))K))K

 AA ?2DDD D?2DDD D
DVDV25/02/2009 31

B%& B%& 

O Cristão e o Dinheiro

Meios de 
Pagamento

Instrumentos de 
Crédito*

Cheque 
à vista

Dinheiro

Cartão de 
débito

Leasing

Cartão de
crédito

Cheque 
pré-

datado Cheque 
especial

CDC 
Crédito 
pessoal

* Principais modalidades utilizadas por pessoas físicas

#I#I

Cartão de crédito
• Instrumento de pagamento e de crédito

Dicas
• Use o cartão como instrumento de compra, não de crédito
• Se precisar de crédito, procure modalidades mais baratas
• Se realmente for necessário financiar pelo cartão, faça isso na

hora da compra (parcelamento oferecido pelas lojas)

Vantagens:
• Escolha da data de vencimento de 

modo a coincidir com as suas
receitas

• Comodidade
• Necessidade em viagens

(especialmente ao exterior)
• Grande aceitação por comerciantes

(menor risco)
• Serviços extras (sala vip, seguro

etc.)
• Programas de fidelidade/ prêmios
• Crédito rápido e sem burocracia

Desvantagens:
• Anuidades
• Juros (financiamento da

fatura) bastante superiores
à média do mercado

• Compras por impulso
• Limite para os gastos -

(comprometido pelo valor 
financiado)

• Fraudes (internet/ registro
manual em papel-carbono)

• IOF* sobre operações de 
crédito

Cheque especial

Dicas
• Consulte, no site do Banco Central (www.bcb.gov.br), as 

taxas oferecidas pelos bancos (há grandes variações, além
de benefícios como a oferta de alguns dias gratuitos por
mês)

• Se a necessidade de crédito é constante, procure uma
modalidade mais barata

Desvantagens:
• Juros muito altos
• Tarifa para concessão/ 

renovação
• IOF

Vantagens:

• Crédito automático

Crédito Pessoal
Desvantagens:
• Tarifa para abertura de 

crédito
• IOF

Dicas
• Consulte, no site do Banco Central (www.bcb.gov.br), as 

taxas oferecidas pelos bancos (há variações consideráveis)
• Se os recursos se destinam à compra de um bem, opte por

uma modalidade de financiamento (não de empréstimo), que
pode oferecer juros menores (o bem serve como garantia)

• Alguns bancos estabelecem automaticamente um limite para 
esta modalidade que pode ser tomado sem qualquer
burocracia

Vantagens:
• Empréstimo sem destinação

específica ou vínculo para 
aplicação dos recursos

• Juros inferiores aos do 
cheque especial
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O Cristão e o Dinheiro


